Stec¢ajni duznik:

Stecajna masa iza NIOBA d.o.0. za trgovinu i usluge u stecaju
Beli Manastir, Kralja Tomislava 51/A

OIB 84623733672

TRGOVACKI SUD
U OSIJEKU
Zagrebacka 2
31000 OSIJEK

Stecajni postupak — St-444/2024

Prijedlog za donosenje zaklju¢ka o prodaji

Rjesenjem stecajnog suca posl. br. St-444/2024-33 od 18. prosinca 2024. godine, odredena je
prodaja nekretnina stecajne mase iza NIOBA d.0.0. za trgovinu i usluge u steCaju, uz
odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama.

Na rociStu radi utvrdivanje vrijednosti nekretnine odrzanom dana 19. prosinca 2024. godine,
utvrdena je vrijednost nekretnina u iznosu od 109.000,00 eura.

Stecajni upravitelj predlaze da naslovni sud donese sljedeci

ZAKLJUCAK
Trgovacki sud u Osijeku, po sucu Zeljku Jaksiéu, u ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnom masom
iza NIOBA d.o.0. za trgovinu 1 usluge u steaju, Beli Manastir, Kralja Tomislava 51A, OIB:
84623733672, dana 14. sijecnja 2025. godine,

Zakljucio je

I. Temeljem odredbe ¢l. 247. stavak 1. i stavak 3. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15
i 104/17), a u vezi s odredbom ¢lanka 95. Ovr$nog zakona (Narodne novine 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20) odreduje se prodaja u steCajnom postupku, uz odgovarajucu
primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opc¢inskog
suda u Slavonskom Brodu, u zemljisnoknjiznom ulosku broj 1003 za katastarsku opéinu
328952, VRPOLIJE i to ké.br:

- 2230/23 Livada Vasariste od 2664 m?
- 2230/24 Livada Vasariste od 2978 m?
- 2230/25 Livada Vasariste od 7469 m?
ukupne povrsine od 13111 m?
na kojim nekretninama je upisano razluc¢no pravo — prijenos prava vlasnistva radi osiguranja
novcane trazbine u korist H-ABDUCO d.0.0. OIB: 13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41

Utvrdena vrijednost nekretnina pod tockom I. ovog Zakljucka iznosi 109.000,00 eura.



Nekretnina je slobodna od osoba i stvari

Prodaju nekretnina iz to¢ke 1. ovog zakljucka provodi Financijska agencija elektroni¢kom
javnom drazbom. Elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim
Financijska agencija odreduje datum i vrijeme trajanja drazbe. Od objavljivanja poziva na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije do
pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje Sezdeset dana.

. Uvjeti prodaje

Nekretnine se ne mogu prodati
na prvoj drazbi ispod 81.750,00 eura, odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina
na drugoj drazbi ispod 54.500,00 eura, odnosno 'z utvrdene vrijednosti nekretnina
na trecoj drazbi ispod 27.250,00 eura, odnosno Y utvrdene vrijednosti nekretnina.
na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 eura

Pocetna cijena za nadmetanje:
na prvoj drazbi 81.750,00 eura, odnosno % utvrdene vrijednosti nekretnina
na drugoj drazbi 54.500,00 eura, odnosno > utvrdene vrijednosti nekretnina
na tre¢oj drazbi 27.250,00 eura, odnosno Y4 utvrdene vrijednosti nekretnina.
na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 eura

Iznos drazbenog koraka je 250,00 eura.

Prikupljanje ponuda traje 10 radnih dana. Ako se na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi
niti jedna valjana ponuda, druga elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva za
sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektronicke javne drazbe. Ako se na drugoj
elektronic¢koj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda treca elektronicka javna drazba
pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka druge elektronicke javne
draZzbe. Ako se na tre¢oj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, cetvrta
elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka
trece elektronicke javne drazbe.

Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnina.

Poreze, pristojbe i troskove koji nisu sadrzani u pocetnoj cijeni oglaSenih nekretnina, kupac je
duzan platiti u skladu sa zakonom.

Nekretnine u tocki 1. ovog zakljucka prodaju se po nacelu ,,videno-kupljeno* te se nece priznati
naknadne prituzbe na pravne ili materijalne nedostatke istih.
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Kao kupci u elektronickoj javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale
jamcevinu u visini 10.900,00 eura, odnosno 10 % utvrdene vrijednosti nekretnina. Jam¢evina
se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje 1 to na poseban racun
Financijske agencije u iznosu, roku i na na¢in utvrden u pozivu za sudjelovanje. Uplatiteljom

jamcevine smatrat ¢e se osoba €iji je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate
(PNB).

Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvac¢ena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na temelju naloga suda
za prijenos novcanih sredstava (Cl. 99. st. 4. OZ).

Valjanom uplatom jamcevine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku odredenom u
pozivu FINE na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi i evidentirana na racun Financijske
agencije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupac je duZan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije otvoren za tu namjenu,
u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi.

U rjesenju o dosudi ¢e se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili viSu cijenu ne
poloze kupovninu u roku koji im je odreden. U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o
dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem
rjeSenju ¢e se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazec¢om dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu (¢l. 103. st. 6. OZ).

Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za dosudu nekretnine
kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ, sud ¢e rjeSenjem prodaju
oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom. Iz poloZene jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje 1 naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi i novoj prodaji.

Nakon $to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no sud ¢e zaklju€¢kom
odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasniStva nekretnina u zemljiSnim knjigama u
korist kupca 1 brisanje zaloZnih prava, na kupljenim nekretninama.

Razgledavanje nekretnine te uvid u procjenu vrijednosti istih mogu se obaviti uz prethodni
dogovor sa ste¢ajnom upraviteljem Zoranom Suboti¢em, kontakt broj 098 253 898, svakim
radnim danom od 8-15 sati.

U Osijeku, 13. sijecnja 2025. godine

Stecajni upravitelj
Zoran Suboti¢ dip.iur.
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